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FISA DE DATE A PROCEDURII
aferenta procedurii de inchiriere ,,INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA iN AFARA
ARENEI SEPSI (SALA MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”- situat in mun. Sf. Gheorghe, str.
Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreativ Sa

I INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

SEPSI REKREATIV SA, cu sediul in mun. Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, jud. Covasna
codul fiscal: 50244130

telefon / fax: 0267 - 318.202, 0749 041 745

e-mail: office(@rekreativ.club

persoana de contract: Albert Sziddnia

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi solicitat de la sediul societatii.

. OBIECTUL CONTRACTULUI
inchiriere spatiu pentru alimentatie publica in afara Arenei Sepsi (sald mese, bucitarie, depozit,
terasa) in suprafata de 147 mp.

Chiria minima pentru spatiul comerciale este: 33,00 lei cu TVA/mp/luna.
Oferta desemnata castigatoare va fi cea care prezinta cea mai mare valoare a chiriei lunare
ofertate.

Utilitati disponibile: Spatiul inchiriat este dotat cu energie electrica si apa potabild. Folosirea
energiei electrice si apei nu este inclusa in chiria lunarg, care se va refactura separat.

Chiriasul este obligat sa incheie contract cu o firma de salubrizare.

Chiriasul sa aiba cuprins in obiectul de activitate codul CAEN 5610.

Chiriasul nu poate face modificari interioare asupra locatiei fara acordul prealabil al proprietarului.
Orice investitie/reparatie executata in imobil se face pe cheltuiala proprie, acesta neputand sa
ceara compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria.

Durata de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia in ‘diverse sau neprevazute’
situatii.

Obligatii fiscale privind suprafata inchiriata:

Chiriasul are obligatia de a achita impozitele si taxele locale aferente suprafetei inchiriate, conform
legislatiei fiscale Tn vigoare.

Impozitele datorate pot include, dupa caz:

— impozitul pe cladiri aplicat suprafetei inchiriate Tn vederea desfasurarii unei activitati economice;
- taxa/impozitul pe teren aferent suprafetei utilizate;

— orice alte taxe locale aplicabile potrivit Codului fiscal si hotararilor Consiliului Local.



. GARANTIE

Contractantul va constitui la data semnadrii o garantie care reprezinta contravaloarea unei chirii
lunare, constituita Tn forma unui virament/scrisoare de garantie bancara.

Constituirea garantiei este conditie de valabilitate a contractului.

V. ORGANIZAREA SI DESFA$URAREA LICITATIEI

Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii bunurilor scoase la licitatie publica
in vederea inchirierii sunt urmatoarele:

a) transparentaq, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor apartinand domeniului public si privat al
orasului Sfantu Gheorghe.

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, Insemnand ca toate criteriile de selectie se aplica intr-o
maniera nediscriminatorie;

c) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizica sau
juridica capabila, potrivit legislatiei, a dobandit bunuri pe teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul de a
participa la licitatia publica in vederea inchirierii bunurilor proprietate publica sau privata a orasului
Sfantu Gheorghe, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

1. conditii de participare la licitatie:
la licitatie pot participa persoane fizice autorizate sau persoane juridice, care nu au obligatii
financiare neachitate fata de bugetul local si bugetul de stat;

V. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Sepsi ReKreativ Sa
(registraturd), panad la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine urmatoarele documente:

a) PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:

A. Pentru persoana juridica romana

1) ment rtificare a identitatii si calitatii ofertantului:
e  Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;
. Declaratie privind neincadrarea in dispozitiile art. 59 si 60 din Legea 98/2016 privind

achizitiile publice — Anexa nr. 2

e Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 3;

o certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului- copie;

e certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte
urmatoarele:

e ofertantul nu este in faliment;

e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului.



ecopie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

e declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

e imputernicire, Tn original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sdu deidentitate;

e certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cad persoana juridica nu
are datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;

e cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are nscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copielegalizata;

* certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
- administrativ teritoriale unde 1si are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

¢ bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat siparafat.

e declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in
muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

e Formular de oferta financiara - Anexa nr. 6
e Modelul de contract semnat cu/fara obiectiuni Anexa nr. 7.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
B. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 45,00 lei, pentru
,»INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA
MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

. Pentru persoana juridica straina — se depun toate documentele prevazute la lit. A,
traduse, dupa caz, in limba romana de un traducator autorizat, precum si scrisoare de
bonitate financiara, eliberata de o banca straind cu care o banca romana are relatii de
corespondent, Tn original si in traducere legalizats;

C. Pentru persoana fizica autorizatd (PFA), intreprindere individuala (1), intreprindere
familiala (IF)
1.documente de certificare a identitatii si calitdtii ofertantului:

e Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

e Declaratie privind neincadrarea in dispozitiile art.59 si 60 din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice - Anexa nr. 2

+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 3;

* act de identitate - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatda de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,

* Tmputernicire notariala n original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

+ declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in dizolvare,




insolventad, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

+ certificat de atestare fiscalg, eliberat de ANAF, care sd ateste ca nu are datorii fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

* declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

* Formular de oferta financiara - Anexa nr. 6

* Modelul de contract semnat cu/fara obiectiuni Anexa nr. 7

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 45,00 lei, pentru

»INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE,
BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

B) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 6.

a) PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a Limbaromana

ofertei

2. Modul de prezentare a Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru ,,INCHIRIERE
ofertei financiare SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA

MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

3. Garantia de participare 1. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage|
oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele
acesteia.

2. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor
garantia de participare in termen de 3 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantului castigator.

3. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare
daca nu se prezinta sa incheie contractul in termenul prevazut in
prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari - Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte
de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

Solicitarile de clarificari vor fi trimise la adresa de email
office@rekreativ.club.

- Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada




care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

5. Modul de prezentare a
ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Sepsi ReKreativ
Sa mun. Sf. Gheorghe str. Lunca Oltului nr. 104.

b) Data limita pentru depunerea ofertei: 31.12.2025 ora 09.00

¢) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare,
documentele de calificare, propunerea financiara se vor depune
in plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va
inscriptiona "Documente de calificare”, numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-
SE CLAR:

L, INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA

ARENEI SEPSI (SALA MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

¢ A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00”

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisd, se fnscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediull
social al acestuia, dupa caz, si va contine Formularul de ofertd

semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune
la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau
modificarii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad
in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta
adresa decat cea mentionata in caietul de sarcini sau dupa data
si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

31.12.2025 ora 10.00 la sediul Sepsi ReKreativ Sa, str. Lunca Oltului

nr. 104., Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii ofertantilor, vor participa la sedinta de
deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri emise de

reprezentantul legal al ofertantului.

b) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei;

o Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.




c) INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Sepsi ReKreativ Sa (mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104) vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunita numaiin prezenta tuturor memobirilor.

in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile au fost sau nu
intacte, Tn sensul ca partea lipitd a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire
sau alta modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre toti
membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor, cel putin o oferta sa fie valabil.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat
mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Oferta castigatoare este oferta care propune chiria cea mai mare.

In situatia in care doud sau mai multe oferte cu valoarea cea mai mare a chiriei sunt egale,
iar aceasta egalitate nu permite desemnarea unei oferte castigdtoare, autoritatea
contractanta va solicita depunerea unor oferte financiare revizuite exclusiv de la ofertantii
aflati in aceasta situatie de egalitate, in vederea departajarii acestora.

Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a Tncheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare

d) ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica intr-un cotidian de circulatie

nationalad si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatie electronice.

Termenul limita de depunere a ofertelor este 31.12.2025, ora 09.00 la sediul Sepsi ReKreativ

Sa (str. Lunca Oltului nr. 104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna).
Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de 31.12.2025, ora
10.00 la sediul Sepsi ReKreativ Sa (str. Lunca Oltului nr. 104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna).

e) INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat - Anexa 7.



CAIET DE SARCINI

,»INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA iN AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE,
BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”- situat in mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104,
Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreativ Sa

Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Spatiul comercial pentru Alimentatie publica in afara Arenei Sepsi, este compus din:
- 1spatiuin suprafata de 147 mp, compus din sala mese, bucatarie, depozit, terasa.

1.2.  Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.

1.3.  Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Dotarea/amenajarea spatiilor finchiriate cu mobiliere necesare desfasurarii activitatii este
raspunderea chiriasului.

Chiriasul nu poate face modificari interioare asupra locatiei fara acordul prealabil al proprietarului.
Orice investitie executata in imobil se face pe cheltuiala proprie, acesta neputand sa ceara
compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria.

Chiriasul este obligat sa incheie contract cu o firma de salubrizare.

Chiriasul sa aiba cuprins in obiectul de activitate codul CAEN 5610.

Durata de inchiriere va fi de 5 ani.

Pastrarea curateniei cade in sarcina chiriasului pe toata suprafata inchiriata, fiind obligat sa incheie
un contract de salubritate.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) - Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd

durata contractului de inchiriere.

- Obligatii fiscale privind suprafata inchiriata:

- Chiriasul are obligatia de a achita impozitele si taxele locale aferente suprafeteiinchiriate,
conform legislatiei fiscale in vigoare.
Impozitele datorate pot include, dupa caz:
— impozitul pe cladiri aplicat suprafetei inchiriate In vederea desfasurarii unei activitati
economice;
- taxa/impozitul pe teren aferent suprafetei utilizate;
— orice alte taxe locale aplicabile potrivit Codului fiscal si hotararilor Consiliului Local.

(1) - Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din
diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile
sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(2) - Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incdlcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de
judecatd, in baza unei notificari transmise de catre locator. Incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul



inchiriat la starea initiala in care a fost predat. in aceast3 situatie locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului Tnchiriat, un termen de cel mult 15
zile.

(3) - Locatarul trebuie sa prevada mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in bune
conditii de igiena, a substantelor si deseurilor periculoasesi/sau necomestibile (lichide si solide)
pentru a se evita acumularea lor.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevdzute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

(2) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(3) Ofertantul castigator are obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare desfasurarii
activitatii de alimentatie publicd, inclusive acordul de functionare conform legislatiei incidente in
materie

(4) Se vor asigura atat respectarea Ordinului nr.111/2008, actualizat, privind aprobarea Normei
sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor a activitatilor de obtinere si de vanzare
directa si/sau cu amanuntul a produselor alimentare de origine animala sau nonanimald, precum
si a activitatilor de productie, procesare, depozitare, transport si comercializare a produselor
alimentare de origine nonalimentara

(5) Se vor respecta Normele de igiena privind productia, prelucrarea si depozitarea, pastrarea,
transportul si desfacerea alimentelor prevazute in Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 976/1998

(6) Se vor asigura normele generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind mdsurile si
conditiilenecesare pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a
produselor alimemtare astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr.852/2004/CE.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia in
situatii ‘diverse sau neprevazute’.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET
4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de unitate de
alimentatie publica, situat Tn mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, este de 33,00
lei/mp/luna.
Oferta castigatoare este oferta care propune chiria cea mai mare. in situatia in care doud sau
mai multe oferte cu valoarea cea mai mare a chiriei sunt egale, iar aceasta egalitate nu permite
desemnarea unei oferte castigatoare, autoritatea co
ntractantd va solicita depunerea unor oferte financiare revizuite exclusiv de la ofertantii aflati
in aceasta situatie de egalitate, in vederea departajarii acestora.

4.2 Justificarea stabilirii valorii minime a chirriei
Stabilirea valorii minime a chiriei la nivelul de 33,00 lei cu TVA/mp/luna pentru spatiul destinat
alimentatiei publice situat Tn afara Arenei Sepsi are la baza diferentele obiective dintre acest
spatiu si alte spatii comerciale existente in incinta arenei.



Prin HCL nr. 351/2015 este stabilita chiria de 15 lei/mp/luna cu TVA pentru inchirierea unui spatiu
destinat alimentatiei publice cu functionare periodica in incinta Arenei Sepsi, tarif aplicabil
exclusiv spatiilor de tip bufet, cu activitate dependenta de desfasurarea evenimentelor
sportive.

In schimb, spatiul scos la licitatie reprezinta o unitate distinctd de alimentatie publica,
amplasata in exteriorul cladirii Arenei Sepsi, cu functionare autonomd, avand o suprafata
totala de 147 mp (sala de mese, bucdtarie, depozit, terasd) si posibilitatea desfasurdrii activitatii
independent de calendarul competitional.

Avand In vedere aceste diferente de destinatie, regim de functionare si potential economic,
nivelul de 33,00 lei cu TVA/mp/luna reflecta valoarea realista a spatiului si asigura o utilizare
eficienta a bunului, in conformitate cu principiile exploatdrii patrimoniului public si cu realitatile
pietei locale.

4.2. Ofertantii la licitatie vor achita:
. garantia de participare la licitatie, in cuantum de 45,00 lei, pentru inchiriere spatiu
pentru alimentatie publicd in afara Arenei Sepsi (sala mese, bucatarie, depozit, terasa).

4.3. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
-ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO23BTRLRONCRT0675503401 deschis la Banca Transilvania, cod fiscal 50244130.
-numerar la casieria organizatorului

4.4. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa
depunerea garantie pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe o luna. Incheierea
contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de neplata chiriei.

4.5. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.6. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde Th mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
virata suma respectiva.

4.7. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

4.8. Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu indicele ratei cumulate a inflatie, comunicat de
Institutul National de Statisticd, urmand a se regulariza in termen de 5 zile de la notificarea
chiriasului, nefiind necesar acordul acestuia.

Art. 5 ORGANIZAREA S| DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatie electronice.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

3) informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele
interesate pot intra in posesia documentatiei de atribuire; data - limita pentru solicitarea
clarificarilor;



4) informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

5) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3 (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica, romana sau straina, persoana fizica
autorizata (PFA), intreprindere individuala (1), intreprindere familiala (IF) care indeplineste,
cumulativ, urmatoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, (garantia de participare);

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de
atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

5.4. (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este 31.12.2025 ora 09.00 la sediul Sepsi
ReKreativ Sa (str. Lunca Oltului nr. 104).

(2) Evaluarea ofertelor se va desfasura in data de 31.12.2025 ora_10.00, la sediul Sepsi ReKreativ
Sa (str. Lunca Oltului nr. 104).

in ziua stabilitd pentru evaluarea ofertelor, respectiv data de 31.12.2025 ora 10.00, comisia de
evaluare numita prin Decizia directorului societatii, se va intruni avand asupra ei documentatia de
atribuire.

1)  Nu este valabild oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel pretul minim. Dupd incheierea
licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea
licitatiei, In care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

5.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel
putin 4 zile lucratoare inainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

5.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 2 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Art.6. REGULI PRIVIND OFERTELE
6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr.
104 In doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele
prevdzute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.




6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

,»INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE,
BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

o A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00”’

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

6.3 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.6 Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.8 Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

6.9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

6.10 Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.11 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

6.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita.

6.13 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

6.14 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.15 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, Tn mdsura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Art.8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Decizia nr.
401 din 10.12.2025, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 3 membri.
8.. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit
art. 321 din 0.U.G. nr.57/2019.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indat3 autoritatea
contractanta despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor
cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigdtoare;
8.11. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire siin conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse Tn ofertele analizate.

Art.9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Sepsi ReKreativ Sa,
pana la data limita stabilita Tn anunt, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

,INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE,
BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contind urmatoarele documente:



A Pentru persoana juridica romand

1. men rtificare a identi
Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
Declaratie privind neincadrarea in dispozitiile art.59 si 60 din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice
Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 3;
act de identitate - copie;
copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,
fmputernicire notariala in original/copie legalizatd, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;
declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 4.
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;
certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.
Formular de oferta financiara — Anexanr. 6
Modelul de contract semnat cu/fara obiectiuni Anexa nr. 7

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre

ofertant.

. dovada depunerii garantia de participare la licitatie, in cuantum de 45,00 lei, pentru
INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA
MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA).

B Pentru persoana juridica strdind - se depun toate documentele prevazute la lit. A, traduse,

dupd caz, in limba romana de un traducdator autorizat, precum si:

. scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana
are relatii de corespondent, in original si in traducere legalizats;

C.Pentru persoana fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuala (1), intreprindere familiald

(IF)

fertan

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

Declaratie privind neincadrarea in dispozitiile art.59 si 60 din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice conform Anexei nr.2
Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 3;

act de identitate reprezentant - copie;

copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz,



+ Tmputernicire notariala Tn original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

* declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in dizolvare,
insolventad, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

+ certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

+ declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

* Formular de oferta financiara - Anexanr. 6
* Modelul de contract semnat cu/fara obiectiuni Anexa nr. 7
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2.documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada depunerii garantia de participare la licitatie, In cuantum de 45,00 lei, pentru
INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA
MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisd, se fnscriu
numele sau denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului -
Anexa nr. 6.

Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii,
fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei

10.4. (1) Este declarat castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct Tn procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:



a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin pdrti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al Il-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie In cadrul entitatii contractante.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul In care nu se poate ajunge la o intelegere
amiabila - precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

12.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 13 - DISPOZITII FINALE

13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si Tncetarea contractului raspunderea
contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere),
incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului.

* Anexa 2: Declaratie privind neincadrarea in dispozitiile art.59 si 60 din Legea 98/2016 privind
achizitiile publice - Anexa nr. 2
Anexa 3: Declaratia de participare la licitatie.

Anexa 4: declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare.

Anexa 5: declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sanatatea in muncda, normele de aparare impotriva
incendiilor

Anexa 6: Formular de oferta financiara

Anexa 7: Modelul de contract semnat cu/fara obiectiuni.



ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI
aferenta procedurii de inchiriere, prin ,,INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA N
AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”- situat in mun. Sf.
Gheorghe, str. Sporturilor FN, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreativ Sa

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



ANEXA NR. 2

Ofertantul/Ofertantul asociat/Subcontractant/Terful sustinator

(denumirea)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016
Subsemnatul (@) .., (nume/prenume  reprezentantului  legal/legal
imputernicit), domiciliat (&) Tn ..o (adresa de domiciliu), identificat (a) cu act
de identitate (Cl/Pasaport), seria ............ , N , eliberat de ........ccooviiiiiiii , la data de
.................................... , CNP ............iiiiiiiieeeeenn,, In calitate  de  reprezentant legal al

.................................... (denumire ofertant), avand calitatea de ofertant unic/ofertant asociat/ ter{
sustinator/subcontractant (dupd caz), la procedura de licitatie ,,INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE
PUBLICA IN AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”- situat in mun.
Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreativ Sa, declar ca
ofertantul unic/ofertantul asociat/tertul sustinator/subcontractantul (dupa caz) nu ne aflam in situatia prevazuta la
art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016, respectiv Ofertantul (se inscrie numele) nu are
drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de supervizare si/sau nu are actionari
ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv sau care se afla in relatii
comerciale, astfel cum sunt acestea prevazute la art. 59 si 60 din Legea 98/2016, cu persoane ce detin functii de
decizie in cadrul Sepsi ReKreativ Sa, respectiv: Bodor Lérand — director general, Wagner Attila — director de
exploatare, Kanyadi lldik6 — contabil sef, Albert Szidénia — director vanzari.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem.

Inteleg c& in cazul in care aceast’ declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratji.

Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 326 «Falsul in declaratii» din Codul Penal
referitor la; ,,Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unei persoane dintre cele prevazute in art. 175
sau unei unitdti in care aceasta isi desfasoard activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru
sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia facutd serveste la producerea acelei
consecinfe, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda’.

Nota: in cazul unei asocieri, formularul va fi prezentat de fiecare ofertant asociat in parte, semnat si
stampilat de reprezentantul legal al acestuia.

Data completarii: ......................

Ofertantul/Ofertantul asociat/Subcontractant/Terful sustinator

(nume, prenume, semnatura autorizata, stampila)



ANEXA NR. 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de inchiriere, prin ,,INCHIRIERE SPATIU PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA N
AFARA ARENEI SEPSI (SALA MESE, BUCATARIE, DEPOZIT, TERASA)”- situat in mun. Sf.
Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreativ Sa

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data
de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie
publica deschisa, a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta, proprietatea
situat in mun. Sf. Gheorghe, str. nr. ,

organizata in sedinta publica la data ora de catre Sepsi ReKreativ Sa.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare Ila licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta publica in numele meu va

participa dl. , posesor al CI/Bl Seria ,
Nr. , Imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data
de . , emisa de , S& ma reprezinte si sa

semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant




ANEXA NR. 4

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereaza numele persoanei juridice),
in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea

organizata de Sepsi ReKreativ Sa in data de

declar pe proprie raspundere ca:

a)nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activititile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute
lalit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem;

inteleg & in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampild)



ANEXA NR. 5
Operator economic/persoand fizica

Declaratie privind respectarea reglementadrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sdndtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si
sediul ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte
publice, cd ma angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata
contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de apdrare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

Locatarul trebuie sd prevada mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in
bune conditii de igiend, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide si
solide) pentru a se evita acumularea lor.

Data completarii

Operator economic/persoand fizica



ANEXA NR. 6
OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

(denumirea)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
SEPSI REKREATIV S.A.
Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul reprezentant legal /
imputernicit, al ofertantului (denumirea/numele

ofertantului), ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia
mai sus mentionatad, sa oferim chiria de lei/luna, respectiv lei/an,
pentru (se vaintroduce denumirea si locatia spatiului pentru care se oferteaza).
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, dupa primirea

spatiului inchiriat, sa asiguram activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de 30 zile, respectiv pana la
data de

(ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita catigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Precizam ca:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat,
marcat in mod clar "alternativa';

|_| nu depunem oferta alternativa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

6. Aminteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, sa
constituim garantia de bund executie Tn conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sd acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta ofertd
pe care o puteti primi.

Data TNtoCMIrii vuveeeeeeeeeeeiereeeeeeeeecccnereeeeenn.
NUME, PrenUME...ccccvverummreerreiiiiininnnnneeeeenes
SEMNALUIA ceeeererrecrnenreeeeereneccnnnenreeeeesassennns
FUNCLI€.ueiiiectieiietiectecttececcc



ANEXA 7

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR ......... [eeeeeienienieneeeeeeaens

1.PARTILE CONTRACTANTE
1.1 SC.SEPSI REKREATIV S.A. cu sediul in Str.Lunca Oltului Nr.104, CIF RO50244130, J14/251/2015,
reprezentat prin Director General Bodor Lérand in calitate de LOCATOR, pe de o parte si
Si
15 R | N er=1 [} = 1 (=R« [N MO T@Y WAV
au incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:
[I. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului este nchirierea a unui spatiu inchis in suprafata de 147 mp.
2.2. Accesul in spatiul inchiriat si programul de utilizare, se va face conform programului de lucru al
LOCATORULUI, care a fost luat la cunostinta de catre Locatar anterior semnarii prezentului contract.
2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul-verbal de predare-primire
care se incheie pana la datade..........c......... , care constituie anexa | la prezentul contract si face parte
integranta din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona starea bunului si gradul
de utilizare al acestuia).

[1l. DURATA

3.1. Durata inchirierii este de 5 ani cu incepere de la data de.............. pana la data de...............
V. CHIRIA

4.1. Chiria pentru folosirea spatiului/bunului inchiriat este de ........... RON/mp/luna

4.2. Plata chiriei se va efectua in termen de 30 zile de emiterea facturii.
4.3 Totodata la semnarea prezentului contract chiriasul va achita o garantie in valoare de
.e.......TON (contravaloarea unei chirii).

4.6. Plata chiriei se va face cu dispozitie de plata in contul locatorului nr.
RO23BTRLRONCRT0675503401 deschis la Banca Transilvania.

4.7.1n caz de neplata la termen a facturilor fiscale se vor percepe penalitati de 0.15%/zi ;
La emiterea facturilor fiscale se vor evidentia separat chiriile precum si penalitatile datorate.

4.8. Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fara
consimtamantul locatorului/sau instintarea prealabila a locatorului.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

5.1. Proprietarul (locatorul) se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art. | din contract la data de............ , cand va incheia
procesul-verbal de predare-primire in doua exemplare.

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului, sa garanteze chiriasul
contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat;

) sa asigure conditiile de lumina, caldura, electricitate si apa, fiind incluse in chiria prevazuta la art
4.1din prezentul contract.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

6.1. Chiriasul (locatarul) se obliga:

a) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract la art 2.1 din prezentul
contract.

b) sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere, curatenie si
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa;

c) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-l intretina in mod corespunzator, sa nu-l modifice
fara consimtamantul prealabil al proprietarului, sa nu-l strice, deterioreze sau degradeze;
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d) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina toate avizele prevazute de
lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului, aviz de evacuare ape
uzate etc);

e) sa plateasca chiria

f) sa asigure paza bunurilor inchiriate;

g) sa nu cesioneze acest contract de inchiriere si sa nu subinchirieze fara consimtamantul
proprietarului;

h) la expirarea contractului sa restituie bunul in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal
incheiat la predare.

i) chiriasul este obligat sa incheie contract cu o firma de salubrizare

VII. INCALCAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

7.1. In cazul in care se ivesc situatii care se considera incalcari a contractului de catre locator,
chiriasul trebuie sa-l anunte in scris pe locator de neindeplinirea acestor obligatii. Daca locatorul nu
remediaza probleme aparute in termen rezonabil de la primirea anuntului scris, chiriasul poate
considera aceasta neindeplinire ca o incalcare a contractului. Daca locatorul incalca in continuare
contractul de inchiriere, chiriasul poate inceta contractul si elibera spatiul/bunul detinut in folosinta.
Locatorul trebuie sa returneze in acest caz de indata, chiriasului orice chirie, plata anticipata si
garantia, in caz justificat.

7.2. In cazul in care chiriasul nu plateste chiria sau orice alte datorii existente locator va putea
proceda la notificarea chiriasului dupa termenul de scadenta prevazut in contract. Daca chiriasul nu
plateste locatorului suma datorata in termen de 15 zile, de la primirea notificarii, atunci locatorul
poate considera neplata o incalcare a contractului de inchiriere.

7.3. Daca chiriasul incalca contractul de inchiriere, locatorul poate sa inceteze contractul de inchiriere
si sa intre in posesia bunului inchiriat. Locatorul va retine ca o despagubire garantia achitata anticipat
de chirias. Chiriasul va plati, de asemenea, locatorului orice alta suma de bani pe care i-o datoreaza
sau prejuidii cauzate acestuia.

7.4. Chiriasul nu are dreptul de retentie fata de locator.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cdtre una dintre parti, da dreptul
partii lezate la rezilierea contractului de servicii si de a pretinde plata de daune-interese. 8.2.
Rezilierea opereaza de drept,fara interventia instantelor judecatoresti si fara alte formalitati, dupa 30
zile de la notificarea de reziliere expresa scrisd, trimisa celeilalte parti.

Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii,fara orice daune interese, in
cel mult 10 de zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii
contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale Tn asa mdsura incat indeplinirea
contractului respectiv ar fi contrarad interesului public.

IX. ALTE CLAUZE

Chiriasul are dreptul sa mobileze spatiul/bunul inchiriat si sa instaleze frigidere echipamente
electice de uz pentru restaurant, fara sa degradeze bunul.

Modificarile de program prevazute in cap. Il nu sunt considerate incalcari a contractului.

La incetarea contractului de inchiriere, chriasul trebuie sa indeparteze cu atentie tot mobilierul si
echipamentul si sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura
normala.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

Forta majora apara de raspundere partea care o invoca, In conditiile notificarii scrise in termen de 5
zile de la aparitia cazului de forta majora si pe baza de certificat eliberat de Camera de Comert si
Industrie a Romaniei.

XI. LITIGII



Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei judecatoresti
competente de la sediul LOCATORULUI.

XIl. Documentele Contractului
Documentele prezentului Contract sunt:

(i)  Caietul de sarcini, inclusiv, daca este cazul, clarificarile pana la depunerea ofertelor
—Anexanr. 1

Prezentul contract contine 3 pagini, precum si anexe si s-a incheiat in 2 exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

LOCATOR CHIRIAS
SEPSI REKREATIY SA e e e e e ste e eeesaeeaens

Director General
Bodor Ldrand

Consilier juridic
Mikd Nimrdéd



PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE
ANEXA LA CONTRACTUL
NRucoefereeenereeenaeanes

1.1 SC.SEPSI REKREATIV S.A. cu sediul in Str.Lunca Oltului Nr.104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna,
CIF RO50244130, J14/251/2015, reprezentat prin Director General Bodor Lérdnd in calitate de
LOCATOR, pe de o parte si

Si
12t et e et tee et e ettt ee e tesneeaneeeneenneeensenneenseoin Calitate de LOCATAR

BUNURI PREDATE SI PRIMITE:

ettt s s b bR a SRR s a SRR SR s e SR e R eSS b e s Rt R R s b e Re e e stare de functionare.......ccccoeeuveunnne.
ettt s s b s sR s R s a SRt SRS e SR e R eSS b e s R e R b s b e R e e e stare de functionare.......cccceceuveunnee.
ettt s s b RS R s R s R SRR SRS e SR e R eSS b e s R e R R s b e R e s e stare de functionare........ccceeeuveunnne.
Mentiuni:

LOCATOR CHIRIAS

SEPSI REKREATIV SA

Director General
Bodor Lorand



