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FIȘA DE DATE A PROCEDURII 

aferentă procedurii de închiriere „ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA 
ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”–  situat în mun. Sf. Gheorghe, str. 

Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreatív Sa 
 
 
I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL 
SEPSI REKREATÍV SA , cu sediul în mun. Sfântu Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, jud. Covasna 
codul fiscal: 50244130 
telefon / fax: 0267 - 318.202, 0749 041 745 
e-mail: office@rekreativ.club  
persoană de contract: Albert Szidónia 
Procurarea documentației de atribuire  
Documentația de atribuire poate fi solicitat de la sediul societății. 
 
II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
Închiriere spațiu pentru alimentație publică în afara Arenei Sepsi (sală mese, bucătărie, depozit, 
terasă) în suprafață de 147 mp. 
 
Chiria minimă pentru spațiul comerciale este: 33,00 lei cu TVA/mp/lună. 
Oferta desemnată câștigătoare va fi cea care prezintă cea mai mare valoare a chiriei lunare 
ofertate. 
 
Utilități disponibile: Spațiul închiriat este dotat cu energie electrică și apă potabilă. Folosirea 
energiei electrice și apei nu este inclusă în chiria lunară, care se va refactura separat. 
Chiriașul este obligat să încheie contract cu o firmă de salubrizare.  
Chiriașul să aibă cuprins în obiectul de activitate codul CAEN 5610. 
 
Chiriașul nu poate face modificări interioare asupra locației fără acordul prealabil al proprietarului. 
Orice investiție/reparație executată în imobil se face pe cheltuiala proprie, acesta neputând să 
ceară compensarea contravalorii lucrărilor cu chiria. 
Durata de închiriere va fi de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia în ‘diverse sau neprevăzute’ 
situații. 
Obligații fiscale privind suprafața închiriată: 
Chiriașul are obligația de a achita impozitele și taxele locale aferente suprafeței închiriate, conform 
legislației fiscale în vigoare. 
Impozitele datorate pot include, după caz: 
– impozitul pe clădiri aplicat suprafeței închiriate în vederea desfășurării unei activități economice; 
– taxa/impozitul pe teren aferent suprafeței utilizate; 
– orice alte taxe locale aplicabile potrivit Codului fiscal și hotărârilor Consiliului Local. 
 
 
 
 
 
 



3

 

 

III. GARANŢIE 
Contractantul va constitui la data semnării o garanție care reprezintă contravaloarea unei chirii 
lunare, constituită în forma unui virament/scrisoare de garanție bancară. 
Constituirea garanției este condiție de valabilitate a contractului. 
 
IV. ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA LICITAŢIEI 
Principiile care stau la baza selectării ofertanților şi adjudecării bunurilor scoase la licitație publică 
în vederea închirierii sunt următoarele: 
a) transparenţa, respectiv punerea la dispoziția tuturor celor interesați a informațiilor referitoare 
la aplicarea procedurii pentru închirierea bunurilor aparținând domeniului public si privat al 
orasului Sfantu Gheorghe. 
b) tratamentul egal pentru toți ofertanții, însemnând că toate criteriile de selecție se aplică într-o 
manieră nediscriminatorie; 
c) libera concurenţă, respectiv asigurarea condițiilor pentru ca orice candidat, persoană fizică sau 
juridică capabilă, potrivit legislației, a dobândit bunuri pe teritoriul României, să aibă dreptul de a 
participa la licitația publică în vederea închirierii bunurilor proprietate publică sau privată a oraşului 
Sfantu Gheorghe, în condițiile legii, ale convențiilor şi acordurilor la care România este parte. 

 

1. condiții de participare la licitație: 
la licitație pot participa persoane fizice autorizate sau persoane juridice, care nu au obligații 
financiare neachitate față de bugetul local si bugetul de stat; 

 
 

V. CRITERII DE CALIFICARE ŞI/SAU SELECȚIE 
Pentru a participa la licitație, ofertantul trebuie să depună oferta la sediul Sepsi ReKreatív Sa 
(registratură), până la data limită pentru depunere stabilită în anuntul procedurii, în două plicuri 
sigilate, unul exterior și unul interior, care vor conține următoarele documente: 

 
a)  PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitației pentru care este depusă oferta, numele 

sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia şi va conține: 
 

A.   Pentru persoana juridică română  
1) documente de certificare a identităţii si calităţii ofertantului: 

• Fișa ofertantului, conform Anexei nr.1; 
• Declarație privind neîncadrarea în dispozițiile art. 59 şi 60 din Legea 98/2016 privind 

achizițiile publice – Anexa nr. 2 
• Declarația de participare la licitație, conform Anexei nr. 3; 
• certificatul de înregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerțului- copie; 
• certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerțului, eliberat cu cel mult 30 

zile înainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care să rezulte 
următoarele:  

 ofertantul nu este în faliment;  
 ofertantul nu are activitatea suspendată voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a 

desfăşura activități economice;  
 sediul social;  
 administratorul ofertantului. 
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•copie după statutul şi actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiționale 
semnificative; 

• declarație pe proprie răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice că nu se 
află în dizolvare, insolvență, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 4, 
însoțită de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice şi a 
actului său de identitate; 

• împuternicire, în original, acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul 
procedurii de licitație publică, însoțită de copie a actului său de identitate; 

• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică nu 
are datorii față de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie 
legalizată; 

• cazier fiscal - eliberat de ANAF, care să ateste că persoana nu are înscrise infracțiuni de 
evaziune fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată; 

• certificat/adeverință privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează unității 
- administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care să ateste că persoana juridică nu are datorii, 
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizată; 

• bilanț financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat şi parafat. 
• declarație pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind 

respectarea reglementărilor referitoare la protecția mediului, securitatea şi sănătatea în 
muncă, normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 5. 

• Formular de ofertă financiară – Anexa nr. 6 
• Modelul de contract semnat cu/fără obiecțiuni Anexa nr. 7. 

 

2) documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie: 

B. dovada depunerii garanției de participare la licitație, în cuantum de 45,00 lei, pentru 
„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ 
MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”  

• Pentru persoana juridică străină – se depun toate documentele prevăzute la lit. A, 
traduse, după caz,  în limba română de un traducător autorizat, precum și scrisoare de 
bonitate financiară, eliberată de o bancă străină cu care o bancă română are relații de 
corespondent, în original şi în traducere legalizată; 

 

C. Pentru persoana fizică autorizată (PFA), întreprindere individuală (II), întreprindere 
familială (IF) 

1.documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului: 

• Fișa ofertantului, conform Anexei nr. 1; 
• Declarație privind neîncadrarea în dispozițiile art.59 şi 60 din Legea 98/2016 privind achizițiile 

publice – Anexa nr. 2 
• Declarația de participare la licitație, conform Anexei nr. 3; 
• act de identitate - copie; 
• copie după certificatul de înregistare, autorizația de funcționare eliberată de autoritatea 

competentă sau de pe actul legal de constituire, după caz, 
• împuternicire notarială în original/copie legalizată, acordată persoanei care reprezintă 

ofertantul în cadrul procedurii de licitație publică, însoțită de copie a actului său de identitate; 
•    declarație pe proprie răspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF că nu se află în dizolvare, 
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insolvență, faliment sau lichidare -  original, potrivit formularului - Anexa nr. 4. 
• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că nu are datorii față de bugetul 

general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 
• certificat/adeverință privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează unității - 

administrativ teritoriale unde îşi are domiciliul care să ateste că nu are datorii, valabil la data 
deschiderii ofertelor - original sau copie. 

• declarație pe propria răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecția 
mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit 
formularului - Anexa nr. 5. 

• Formular de ofertă financiară – Anexa nr. 6 
• Modelul de contract semnat cu/fără obiecțiuni Anexa nr. 7 
        Notă: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de către ofertant. 
 

 

2. documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie: 

• dovada depunerii garanției de participare la licitație, în cuantum de 45,00 lei, pentru 
„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, 
BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)” 

 
B)  PE PLICUL INTERIOR, care va conţine oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului precum sediul acestuia, după caz, potrivit formularului - Anexa nr. 6. 
 
 
a) PREZENTAREA OFERTEI 
 

1. Limba de redactare a 
ofertei 

Limba română 

2. Modul de prezentare a 
ofertei financiare 

Oferta financiară va fi exprimată ferm, în lei, pentru „ÎNCHIRIERE 
SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ 
MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)” 

3. Garanţia de participare 1. Ofertantul va pierde garanţia de participare dacă îşi retrage 
oferta   înainte de începerea licitaţiei, în oricare dintre etapele 
acesteia. 

2. Locatorul este obligat să restituie, la cerere, ofertanţilor
garanţia de participare în termen de 3 zile lucrătoare de la 
desemnarea ofertantului câştigător. 

3. Ofertantul declarat câştigător va pierde garanţia de participare 
dacă nu se prezintă să încheie contractul în termenul prevăzut în 
prezentul Caiet de sarcini. 

4. Clarificări - Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind 
documentaţia de atribuire, cu cel puţin 3 zile lucrătoare înainte 
de data limită stabilită pentru depunerea ofertelor.  

Solicitările de clarificări vor fi trimise la adresa de email 
office@rekreativ.club. 

- Autoritatea contractantă va răspunde în mod clar, complet şi 
fară ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă 
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care nu trebuie să depăşească 2 zile lucrătoare de la primirea 
unei astfel de solicitări. 

5. Modul de prezentare a 
ofertei 

a)  Adresa la care se depune oferta: registratura Sepsi ReKreatív 
Sa mun. Sf. Gheorghe str. Lunca Oltului nr. 104. 

b)  Data limită pentru depunerea ofertei: 31.12.2025 ora 09.00 
c)  Mod de prezentare 

Ofertele cuprinzând dovada constituirii garanţiei de participare, 
documentele de calificare, propunerea financiară se vor depune 
în plicuri sigilate, separate astfel: 

 
- PLICUL EXTERIOR: - va conţine documentele  de calificare  şi se va 

inscripţiona "Documente de calificare", numele sau denumirea 
ofertantului, precum şi sediul social al acestuia MENTIONÂNDU-
SE CLAR: 

„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA 
ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)” 

•  A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00” 
 
- PE PLICUL INTERIOR, care conţine oferta propriu - zisă, se înscriu 
numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul 
social al acestuia, după caz, şi va conţine Formularul de ofertă 
semnat de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări.     
Plicul exterior conţinând plicul interior, se va sigila şi se va depune 
la sediul autorităţii contractante în termenul stabilit pentru 
depunerea ofertelor. 

6. Posibilitate retragerii sau 
modificării ofertei 
 
 
 

  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră cad 
în sarcina persoanei interesate; 
Ofertele sunt declarate întârziate dacă sunt depuse la altă 
adresă decât cea menţionată în caietul de sarcini sau după data 
și ora limită stabilite. 

7. Deschiderea ofertelor Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 
31.12.2025 ora 10.00 la sediul Sepsi ReKreatív Sa, str. Lunca Oltului 
nr. 104., Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna 
Condiţii pentru participanţii la sedinţa de deschidere: 
- reprezentanţii ofertanţilor, vor participa la sedinţa de 

deschidere a ofertelor pe baza unei împuterniciri emise de 
reprezentantul legal al ofertantului. 

 
b) Criteriile de atribuire al contractului de închiriere sunt: 
  A) cel mai mare nivel al chiriei; 

 
 Este declarant câștigător ofertantul care a oferit chiria cea mai mare. 
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c) INSTRUCȚIUNI  PRIVIND  ORGANIZAREA  ŞI  DESFĂŞURAREA  PROCEDURII  DE ÎNCHIRIERE 
 
Procedura de licitaţie se va desfășura în 2 etape: 

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor și stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua. 
În data și ora stabilită în anunțul privind demararea procedurii de licitație pentru deschiderea 
ofertelor, la sediul Sepsi ReKreatív Sa (mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104) vor fi prezenți 
membrii Comisiei de evaluare şi ofertanții. 

- Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezența tuturor membrilor. 
- În partea introductivă a procesului verbal se va consemna faptul că plicurile au fost sau nu 

intacte, în sensul că partea lipită a acestuia a fost afectată / nu a fost afectată prin dezlipire 
sau altă modalitate de deschidere.  

-   După deschiderea plicurilor exterioare în şedința publică, Comisia de evaluare descalifică 
ofertele care nu conțin totalitatea documentelor și a datelor prevăzute în documentația de 
atribuire sau care nu sunt redactate în limba română. 

- Sunt considerate oferte valabile și se califică ofertele care îndeplinesc toate criteriile de 
valabilitate prevăzute în Caietul de sarcini. 

- După analizarea conținutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul 
comisiei de evaluare va întocmi un proces verbal în care se menționează ofertele valabile, 
precum și ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii 
acestora din urmă de la procedura de licitație. Procesul - verbal se semnează de către toți 
membrii Comisiei de evaluare şi de către ofertanți.  

- Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea 
plicurilor, cel puțin o ofertă să fie valabil.  

 
Etapa II. Procedura de evaluare a ofertelor și atribuirea contractului de închiriere 

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal menționat 
mai sus, de către toți membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanți. 

- Oferta câștigătoare este oferta care propune chiria cea mai mare. 
În situația în care două sau mai multe oferte cu valoarea cea mai mare a chiriei sunt egale, 
iar această egalitate nu permite desemnarea unei oferte câștigătoare, autoritatea 
contractantă va solicita depunerea unor oferte financiare revizuite exclusiv de la ofertanții 
aflați în această situație de egalitate, în vederea departajării acestora. 

- Pe baza evaluării ofertelor, comisia de evaluare întocmeşte procesul-verbal care trebuie 
semnat de toți membrii comisiei. 

- Autoritatea contractantă are obligația de a încheia contractul cu ofertantul a cărui ofertă a 
fost stabilită ca fiind câştigătoare            

 
d) ORGANIZAREA ȘI DESFĂȘURAREA PROCEDURII DE LICITAȚIE 

             Anunțul privind demararea procedurii de licitație se va publica într-un cotidian de circulație 
națională și într-unul de circulație locală, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale 
publice de comunicație electronice.  
             Termenul limită de depunere a ofertelor este 31.12.2025, ora 09.00 la sediul Sepsi ReKreatív 
Sa (str. Lunca Oltului nr. 104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna).  
      Ședinţa publică de deschidere și evaluare a ofertelor se va desfășura în data de 31.12.2025, ora 
10.00 la sediul Sepsi ReKreatív Sa (str. Lunca Oltului nr. 104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud Covasna).  

 
e) INFORMAȚII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII 
Contractul de închiriere va conține clauze, conform modelului orientativ anexat – Anexa 7 . 
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C A I E T   D E    S A R C I N I 
 

„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, 
BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”–  situat în mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104,            

Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreatív Sa 
 
Art. 1 OBIECTUL ÎNCHIRIERII  
1.1. Spațiul comercial pentru Alimentație publică în afara Arenei Sepsi, este compus din:  

- 1 spațiu în suprafață de 147 mp, compus din sală mese, bucătărie, depozit, terasă. 
1.2. Spațiul va fi folosit, conform destinației, în baza contractului de închiriere.  
1.3. Spațiul nu va putea fi subînchiriat. 
 
Dotarea/amenajarea spațiilor închiriate cu mobiliere necesare desfășurării activității este 
răspunderea chiriașului. 
Chiriașul nu poate face modificări interioare asupra locației fără acordul prealabil al proprietarului. 
Orice investiție executată în imobil se face pe cheltuiala proprie, acesta neputând să ceară 
compensarea contravalorii lucrărilor cu chiria. 
Chiriașul este obligat să încheie contract cu o firmă de salubrizare.  
Chiriașul să aibă cuprins în obiectul de activitate codul CAEN 5610. 
Durata de închiriere va fi de 5 ani.  
Păstrarea curățeniei cade în sarcina chiriașului pe toată suprafața închiriată, fiind obligat să încheie 
un contract de salubritate. 
 
Art. 2. CONDIȚII GENERALE ALE LICITAȚIEI 
2.1  OBLIGAȚIILE PRIVIND PROTECȚIA MEDIULUI 
 

(1) - Locatarul are obligația de a respecta legislația în vigoare privind protecția mediului pe toată 
durata contractului de închiriere. 
- Obligații fiscale privind suprafața închiriată: 
- Chiriașul are obligația de a achita impozitele și taxele locale aferente suprafeței închiriate, 

conform legislației fiscale în vigoare. 
Impozitele datorate pot include, după caz: 
– impozitul pe clădiri aplicat suprafeței închiriate în vederea desfășurării unei activități 
economice; 
– taxa/impozitul pe teren aferent suprafeței utilizate; 
– orice alte taxe locale aplicabile potrivit Codului fiscal și hotărârilor Consiliului Local. 

(1) - Locatarul este obligat, pe toată durata închirierii, să nu utilizeze spațiul pentru depozitarea 
deşeurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din 
construcții, din toaletarea pomilor sau curățarea şi întreținerea spațiilor verzi ori provenite din 
diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de direcțiile 
sanitar-veterinare sau de autoritățile de mediu, precum şi a deşeurilor de orice natură. 

(2) - Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la încălcarea obiectului contractului şi ca urmare 
contractul va înceta, fără nici o altă formalitate prealabilă şi fără intervenția instanței de 
judecată, în baza unei notificări transmise de către  locator. Încetarea contractului va produce 
efecte de la data stabilită în notificare, urmând ca pe cheltuiala locatarului să se aducă imobilul 
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închiriat la starea inițială în care a fost predat. În această situație locatarul va avea la dispoziție 
pentru aducerea în starea de la momentul predării bunului închiriat, un termen de cel mult 15 
zile. 

(3) - Locatarul trebuie să prevadă mijloace adecvate pentru depozitarea și eliminarea, în bune 
condiții de igienă, a substanțelor și deșeurilor periculoaseși/sau necomestibile (lichide și solide) 
pentru a se evita acumularea lor. 
 

 
2.2 CONDIȚII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLĂDIRE  

(1) Imobilul ce urmează a fi închiriat va fi utilizat de către locatar pe toată durata contractului, în 
condițiile prevăzute în contract, urmând ca la încetarea contractului să fie restituit, în deplină 
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului. 

(2) Orice investiție sau amenajare care este necesară spațiului închiriat se va realiza numai în baza şi 
după obținerea acordului scris al locatorului şi exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea 
prevederilor legale în vigoare. 

(3) Ofertantul câștigător are obligația de a obține toate avizele/acordurile necesare desfășurării 
activițății de alimentație publică, inclusive acordul de funcționare conform legislației incidente în 
materie 

(4) Se vor asigura atât respectarea Ordinului nr.111/2008, actualizat, privind aprobarea Normei 
sanitare veterinare și pentru siguranța alimentelor a activităților de obținere și de vânzare 
directă și/sau cu amănuntul a produselor alimentare de origine animală sau nonanimală, precum 
și a activităților de producție, procesare, depozitare, transport și comercializare a produselor 
alimentare de origine nonalimentară  

(5) Se vor respecta Normele de igienă privind producția, prelucrarea și depozitarea, păstrarea, 
transportul și desfacerea alimentelor prevăzute în Ordinul Ministerului Sănătății nr. 976/1998 

(6) Se vor asigura normele generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind măsurile și 
condițiilenecesare pentru a combate riscurile și a asigura adecvarea pentru consumul uman a 
produselor alimemtare astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr.852/2004/CE.  

 
Art. 3. DURATA ÎNCHIRIERII 
Contractul de închiriere va fi încheiat pe o perioadă de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia în 
situații ‘diverse sau neprevăzute’. 
 
Art. 4. ELEMENTE DE PREȚ 

4.1. Prețul de pornire al licitației pentru închirierea spațiului cu destinația de unitate de 
alimentație publică, situat în mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, este de 33,00 
lei/mp/lună.  
Oferta câștigătoare este oferta care propune chiria cea mai mare. În situația în care două sau 
mai multe oferte cu valoarea cea mai mare a chiriei sunt egale, iar această egalitate nu permite 
desemnarea unei oferte câștigătoare, autoritatea co 
ntractantă va solicita depunerea unor oferte financiare revizuite exclusiv de la ofertanții aflați 
în această situație de egalitate, în vederea departajării acestora. 

 
4.2 Justificarea stabilirii valorii minime a chirriei 

Stabilirea valorii minime a chiriei la nivelul de 33,00 lei cu TVA/mp/lună pentru spațiul destinat 
alimentației publice situat în afara Arenei Sepsi are la bază diferențele obiective dintre acest 
spațiu și alte spații comerciale existente în incinta arenei. 
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Prin HCL nr. 351/2015 este stabilită chiria de 15 lei/mp/lună cu TVA pentru închirierea unui spațiu 
destinat alimentației publice cu funcționare periodică în incinta Arenei Sepsi, tarif aplicabil 
exclusiv spațiilor de tip bufet, cu activitate dependentă de desfășurarea evenimentelor 
sportive. 
În schimb, spațiul scos la licitație reprezintă o unitate distinctă de alimentație publică, 
amplasată în exteriorul clădirii Arenei Sepsi, cu funcționare autonomă, având o suprafață 
totală de 147 mp (sală de mese, bucătărie, depozit, terasă) și posibilitatea desfășurării activității 
independent de calendarul competițional.  
Având în vedere aceste diferențe de destinație, regim de funcționare și potențial economic, 
nivelul de 33,00 lei cu TVA/mp/lună reflectă valoarea realistă a spațiului și asigură o utilizare 
eficientă a bunului, în conformitate cu principiile exploatării patrimoniului public și cu realitățile 
pieței locale. 
 

 
4.2. Ofertanții la licitație vor achita: 

• garanția de participare la licitație, în cuantum de 45,00 lei, pentru Închiriere spațiu 
pentru alimentație publică în afara Arenei Sepsi (sală mese, bucătărie, depozit, terasă). 

 
4.3. Garanţia pentru participare poate fi constituită prin:  

-ordin de plată în contul organizatorului licitației, respectiv contul nr.  
RO23BTRLRONCRT0675503401 deschis la Banca Transilvania, cod fiscal 50244130.  

      -numerar la casieria organizatorului 
 
4.4. Pentru ofertantul care adjudecă licitația, garanția de participare se va restitui doar după 

depunerea garanție pentru neplata chiriei, în echivalentul chiriei licitate pe o lună. Încheierea 
contractului de închiriere este condiționată de constituirea garanției de neplata chiriei. 

4.5.  Pentru participanții care nu câştigă licitația, garanția se va restitui, la cerere. 
4.6. Cererea de restituire a garanției va cuprinde în mod expres contul şi banca la care urmează a fi 

virată suma respectivă. 
4.7. Garanția de participare nu este purtătoare de dobânzi sau indexări. 

4.8. Prețul de adjudecare se actualizează anual cu indicele ratei cumulate a inflație, comunicat de 
Institutul Național de Statistică, urmând a se regulariza în termen de 5 zile de la notificarea 
chiriașului, nefiind necesar acordul acestuia. 
 
Art. 5 ORGANIZAREA ŞI DEFĂŞURAREA LICITATIEI 

5.1. Licitația publică se va iniția prin publicarea unui anunț de către autoritatea contractantă într-un 
cotidian de circulație națională și într-unul de circulație locală, pe pagina sa de internet ori prin alte 
medii ori canale publice de comunicație electronice. 

5.2. Anunţul de licitaţie va cuprinde cel puțin următoarele elemente: 

1) informaţii generale privind autoritatea contractantă, precum: denumirea, codul de 
identificare fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

2) informaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea şi 
identificarea bunului care urmează să fie închiriat; 

3) informaţii privind documentaţia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele 
interesate pot intra în posesia documentației de atribuire; data - limită pentru solicitarea 
clarificărilor; 
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4)  informaţii privind ofertele: 
-  data - limită de depunere a ofertelor; 

    -  adresa la care trebuie depuse ofertele; 
         -  numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 

5) data şi locul la care se va desfăşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor; 

6) instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii şi termenele pentru sesizarea 
instanţei; 

7) data transmiterii anunţului de licitaţie către instituţiile abilitate în vederea publicării; 

5.3 (1) La licitaţie se poate înscrie orice persoană juridică, română sau străină, persoană fizică 
autorizată (PFA), întreprindere individuală (II), întreprindere familială (IF) care îndeplineşte, 
cumulativ, următoarele condiţii: 

- a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, (garanţia de participare); 

- a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu  toate documentele 
solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de 
atribuire; 

- are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 
contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 

- nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare. 

5.4. (1) Termenul limită de depunere a documentelor este 31.12.2025 ora 09.00 la sediul Sepsi 
ReKreatív Sa (str. Lunca Oltului nr. 104). 

(2) Evaluarea ofertelor  se va desfăşura  în data de 31.12.2025 ora_10.00, la sediul Sepsi ReKreatív 
Sa (str. Lunca Oltului nr. 104). 

  În ziua stabilită pentru evaluarea ofertelor, respectiv data de 31.12.2025 ora 10.00, comisia de 
evaluare numită prin Decizia directorului societății, se va întruni având asupra ei documentația de 
atribuire. 

1)   Nu este valabilă oferta cuprinzând un preț mai mic decât cel prețul minim. După încheierea 
licitației, ofertanții şi comisia de licitație vor semna procesul-verbal privind desfăşurarea 
licitației, în care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitației. 

5.5. Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentația de atribuire, cu cel 
puțin 4 zile   lucrătoare înainte de data limită stabilită pentru depunerea ofertelor. 

5.6. Autoritatea contractantă va răspunde în mod clar, complet şi fără ambiguități, la orice 
clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 2 zile lucrătoare de la primirea 
unei astfel de solicitări. 

 
 
Art.6. REGULI  PRIVIND OFERTELE  
6.1. Ofertele se depun la sediul autorității contractante – mun. Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 
104 în  două  plicuri  sigilate: 
                  *  unul  exterior care va conține documentele prevăzute în Documentaţia de atribuire 
                  ** unul interior care va conține oferta propriu - zisă semnată de ofertant şi documentele 

prevăzute în Instrucţiunile privind modul de elaborare şi prezentare a ofertelor. 
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6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta: 

„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, 
BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)” 

 
• A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00” 
 

(2) Plicul exterior va trebui să conțină: 

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul şi o declaraţie de participare, semnată de 
ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, conform solicitărilor 
autorității contractante; 

6.3 Pe plicul interior, care conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 
ofertantului, precum şi sediul social al acestuia, după caz. 

6.4 Persoana interesată are obligația de a depune oferta la adresa şi până la data-limită pentru 
depunere, stabilite în anunțul procedurii. 

6.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forța majoră, cad în sarcina persoanei 
interesate. 

6.6 Ofertele depuse la o altă adresă a autorității contractante decât cea stabilită sau după 
expirarea datei-limită pentru depunere vor fi returnate ofertanților fără a fi deschise. 

6.7 Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de către ofertant. 
6.8 Fiecare participant poate să depună o singură ofertă. 
6.9 Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentației de 

atribuire. Ofertele care nu conțin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute în 
documentația de atribuire sunt descalificate. 

6.10 Ofertele se redactează în limba română. 
6.11 Perioada de valabilitate a ofertei: până la semnarea contractului de închiriere a spațiului. 
6.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită. 
6.13 Conținutul ofertelor trebuie să rămână confidențial pană la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, urmând a se lua cunoştință de conținutul respectivelor oferte numai după această 
dată. 

6.14 Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului- verbal de către toți 
membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanți. 

6.15 Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 
caietul de sarcini al licitației. 

 

Art.7. PROTECTIA DATELOR 

Fără a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei închirieri, autoritatea contractantă 
are obligația de a asigura protejarea acelor informații care îi sunt comunicate de persoanele fizice 
sau juridice cu titlu confidențial, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea informațiilor în 
cauză ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv în ceea ce priveşte 
secretul comercial şi proprietatea intelectuală. 
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•

Art.8. COMISIA DE EVALUARE 

8.1. La nivelul autorității contactante se organizează o comisie de evaluare numită prin Decizia nr. 
401 din 10.12.2025, care adoptă decizii în mod autonom şi numai pe baza criteriilor de selecție 
prevăzute în instrucțiunile privind organizarea şi desfăşurarea licitației. 

8.2. Comisia de evaluare este compusă dintr-un număr de 3 membri.  

8.. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot.  

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorității membrilor.  

8.6. Membrii comisiei de evaluare, trebuie să respecte regulile privind conflictul de interese potrivit 
art. 321 din O.U.G. nr.57/2019. 

8.7. Membrii comisiei de evaluare, sunt obligați să dea o declarație de compatibilitate, 
imparțialitate şi confidențialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de depunere a 
ofertelor, care se va păstra alături de dosarul închirierii. 

8.8. În caz de incompatibilitate, preşedintele comisiei de evaluare sesizează de îndată autoritatea 
contractantă despre existența stării de incompatibilitate şi va propune înlocuirea persoanei 
incompatibile, dintre membrii supleanți. 

8.10. Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea şi selectarea ofertelor pe baza datelor, informațiilor şI documentelor 

cuprinse în plicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise şi comunicarea acesteia; 
c) analizarea şi evaluarea ofertelor; 
d) întocmirea raportului de evaluare; 
e) întocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei câștigătoare; 

8.11. Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezența tuturor membrilor. 

8.12. Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentației de 
atribuire și în conformitate cu prevederile legale în vigoare.  

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligația de a păstra confidențialitatea datelor, informațiilor 
și documentelor cuprinse în ofertele analizate. 

 

 

 

Art.9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITAȚIE 

9.1.  Pentru a participa la licitație, ofertantul trebuie să depună oferta la sediul Sepsi ReKreatív Sa, 
până la data limită stabilită în anunț, în două plicuri  sigilate, unul exterior și unul interior.  

9.2.  PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta  
 

„ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, 
BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)” 
 
A NU SE DESCHIDE PÂNĂ LA DATA DE 31.12.2025 ORA 10.00” 
 

a)  PLICUL EXTERIOR va trebui să conţină următoarele documente: 
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A  Pentru persoana juridică română  
1.documente de certificare a identităţii si calităţii ofertantului : 

• Fișa ofertantului, conform Anexei nr. 1; 
• Declaraţie privind neîncadrarea în dispoziţiile art.59 şi 60 din Legea 98/2016 privind achiziţiile 

publice 
• Declaraţia de participare la licitaţie, conform Anexei nr. 3; 
• act de identitate - copie; 
• copie după certificatul de înregistare, autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea 

competentă sau de pe actul legal de constituire, după caz, 
• împuternicire notarială în original/copie legalizată, acordată persoanei care reprezintă 

ofertantul în cadrul procedurii de licitație publică, însoțită de copie a actului său de identitate; 
•    declaraţie pe proprie răspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF că nu se află în dizolvare, 

insolvenţă, faliment sau lichidare -  original, potrivit formularului - Anexa nr. 4. 
• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că nu are datorii față de bugetul 

general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 
• certificat/adeverinţă privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează unității - 

administrativ teritoriale unde îşi are domiciliul care să ateste că nu are datorii, valabil la data 
deschiderii ofertelor - original sau copie. 

• declaraţie pe propria răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia 
mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit 
formularului - Anexa nr. 5. 

• Formular de ofertă financiară – Anexa nr. 6 
• Modelul de contract semnat cu/fără obiecţiuni Anexa nr. 7 

        Notă: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de către 
ofertant. 

 2.documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie : 

• dovada depunerii garanția de participare la licitație, în cuantum de 45,00 lei, pentru 
ÎNCHIRIERE SPAŢIU PENTRU ALIMENTAŢIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ 
MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ). 

• B Pentru persoana juridică străină – se depun toate documentele prevăzute la lit. A, traduse, 
după caz,  în limba română de un traducător autorizat, precum și:  

• scrisoare de bonitate financiară, eliberată de o bancă străină cu care o bancă română 
are relații de corespondent, în original şi în traducere legalizată; 

C.Pentru persoana fizică autorizată (PFA), întreprindere individuală (II), întreprindere familială 
(IF) 

1.documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului :  

•     Fișa ofertantului, conform Anexei nr. 1; 

• Declaraţie privind neîncadrarea în dispoziţiile art.59 şi 60 din Legea 98/2016 privind achiziţiile 
publice conform Anexei nr.2 

• Declaraţia de participare la licitaţie, conform Anexei nr. 3; 

• act de identitate reprezentant - copie; 

• copie după certificatul de înregistare, autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea 
competentă sau de pe actul legal de constituire, după caz, 
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• împuternicire notarială în original/copie legalizată, acordată persoanei care reprezintă 
ofertantul în cadrul procedurii de licitație publică, însoțită de copie a actului său de identitate; 

•    declaraţie pe proprie răspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF că nu se află în dizolvare, 
insolvenţă, faliment sau lichidare -  original, potrivit formularului  - Anexa nr. 4. 

• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că nu are datorii față de bugetul 
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie; 

• certificat/adeverinţă privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează unității - 
administrativ teritoriale unde îşi are domiciliul care să ateste că nu are datorii, valabil la data 
deschiderii ofertelor - original sau copie. 

• declaraţie pe propria răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia 
mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit 
formularului - Anexa nr. 5. 

• Formular de ofertă financiară – Anexa nr. 6 
• Modelul de contract semnat cu/fără obiecţiuni Anexa nr. 7 
      Notă: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de către ofertant. 

2.documente de certificare a plăţilor necesare pentru participarea la licitaţie : 

• dovada depunerii garanția de participare la licitație, în cuantum de 45,00 lei, pentru 
ÎNCHIRIERE SPAŢIU PENTRU ALIMENTAŢIE PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ 
MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ). 

 

b)  PE PLICUL INTERIOR, care va conţine oferta propriu-zisă, se înscriu 
numele sau denumirea ofertantului precum sediul acestuia, după caz, potrivit formularului - 
Anexa nr. 6. 

 

Art.10. MODUL DE DESFĂŞURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE 

10.1. Locatarul are obligația de a exploata în mod direct bunul imobil, care face obiectul închirierii, 
fără a putea subînchiria sau cesiona unei alte persoane, în tot sau în parte, bunul închiriat. 

10.2.  Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil în contracte de asociere. 

10.3.  Criteriile de atribuire a contractului de închiriere sunt: 
a) cel mai mare nivel al chiriei  

 
10.4.   (1) Este declarat câștigător ofertantul care a oferit chiria cea mai mare. 

 

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE 

11.1. Pe parcursul aplicării procedurii de licitație organizatorul are obligația de a lua toate măsurile 
pentru a evita situațiile de natură să determine apariția unui conflict de interese şi/sau 
manifestarea concurenței neloiale. Nerespectarea prevederilor se sancționează potrivit 
dispozițiilor în vigoare. 

11.2. Persoanele care sunt implicate direct în procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au 
dreptul de a fi ofertant sub sancțiunea excluderii din procedura de licitație. 

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate în procesul de verificare a ofertelor, următoarele persoane: 
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a)  soț/soție, rudă sau afin până la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul; 

b) soț/soție, rudă sau afin până la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din 
consiliul de administrație, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre 
ofertanți, persoane juridice, terți susținători sau subcontractanți propuşi; 

c) persoane care dețin părți sociale, părți de interes, acțiuni din capitalul subscris al unuia 
dintre ofertanți, terți susținători sau subcontractanți propuşi sau persoane care fac parte 
din consiliul de administrație, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre 
ofertanți, terți susținători sau subcontractanți propuşi; 

d) membrii în cadrul consiliului de administrație/organului de conducere sau de supervizare 
al ofertantului şi/sau acționari ori asociați semnificativi persoane care sunt soț/soție, rudă 
sau afin până la gradul al II-lea, inclusive, ori care se află în relații comerciale cu persoane 
cu funcții de decizie în cadrul entității contractante. 

 

Art. 12 - INSTRUCȚIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC 

12.1. Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi 
încetarea contractului de închiriere - în cazul în care nu se poate ajunge la o înțelegere 
amiabilă - precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit 
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificările şi completările 
ulterioare. 

12.2   Acțiunea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ a tribunalului în a cărui 
jurisdicție se află sediul locatorului. 

 

 

Art. 13 - DISPOZIȚII FINALE 

 13.1. Prin înscrierea la licitație, toate condițiile impuse prin Caietul de sarcini se consideră însuşite 
de ofertant. 

  13.2. Drepturile şi obligațiile părților, executarea şi încetarea contractului răspunderea 
contractuală şi rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locațiune (închiriere), 
încheiat conform legislației în vigoare. 

Anexe: 

Anexa 1: Fișa ofertantului. 

• Anexa 2: Declaraţie privind neîncadrarea în dispoziţiile art.59 şi 60 din Legea 98/2016 privind 
achiziţiile publice – Anexa nr. 2 
Anexa 3: Declaraţia de participare la licitaţie. 

Anexa 4: declaraţie pe proprie răspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF că nu se află în 
dizolvare, insolvenţă, faliment sau lichidare. 

Anexa 5: declaraţie pe propria răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la 
protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva 
incendiilor 

Anexa 6: Formular de ofertă financiară 

Anexa 7: Modelul de contract semnat cu/fără obiecţiuni. 
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        ANEXA  NR. 1                                                                                                                    
 

FIŞA OFERTANTULUI 
aferentă procedurii de închiriere, prin „ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN 
AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”–  situat în mun. Sf. 
Gheorghe, str. Sporturilor FN, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreatív Sa  
 
1) Ofertant 
_____________________________________________________________________
_ 
2) Sediul societăţii sau adresa 
_____________________________________________________ 
3) Telefon 
_____________________________________________________________________
_ 
4) Reprezentant legal 
_____________________________________________________________ 
5) Funcţia 
_____________________________________________________________________
_ 
6) Cod fiscal 
____________________________________________________________________ 
7) Nr. Înregistrare la Registrul Comerţului 
___________________________________________ 
8) Nr. Cont 
_____________________________________________________________________
_ 
9) Banca 
_____________________________________________________________________
__ 
10) Capitalul social  (mil. lei) 
_______________________________________________________ 
11) Cifra de afaceri  (mil. lei) 
_______________________________________________________ 
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale –dacă este cazul 
______________________________ 
13) Certificatele de înmatriculare a sucursalelor locale 
_________________________________ 
 

Data ____________                                       Ofertant  
     _________________   
                              L.S.                                                                                                                         
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ANEXA  NR. 2 
 
 
Ofertantul/Ofertantul asociat/Subcontractant/Terţul susţinător 
.......................... 
(denumirea) 

 
 

D E C L A R A Ţ I E 
 privind neîncadrarea în situaţiile prevăzute la art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016  

 
 Subsemnatul (a) ……………………………… (nume/prenume reprezentantului legal/legal 
imputernicit), domiciliat (ă) în …………………………………………… (adresa de domiciliu),  identificat (ă) cu act 
de identitate (CI/Paşaport), seria …………, nr. ………, eliberat de ………………………………, la data de 
………………………………, CNP ………………………………, în calitate de reprezentant legal al 
……………………………… (denumire ofertant), avȃnd calitatea de ofertant unic/ofertant asociat/ terţ 
susţinător/subcontractant (după caz), la procedura de licitatie „ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE 
PUBLICĂ ÎN AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”–  situat în mun. 
Sf. Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreatív Sa, declar că 
ofertantul unic/ofertantul asociat/terţul susţinător/subcontractantul (după caz) nu ne aflăm în situaţia prevazută la 
art. 59 si 60 din Legea nr. 98/2016, respectiv Ofertantul (se înscrie numele) _____________________ nu are 
drept membri în cadrul consiliului de administraţie/organ de conducere sau de supervizare şi/sau nu are acţionari 
ori asociaţi persoane care sunt soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al doilea inclusiv sau care se află în relaţii 
comerciale, astfel cum sunt acestea prevăzute la art. 59 si 60 din Legea 98/2016, cu persoane ce deţin funcţii de 
decizie în cadrul Sepsi ReKreatív Sa, respectiv: Bodor Lóránd – director general, Wagner Attila – director de 
exploatare, Kányádi Ildikó – contabil șef, Albert Szidónia – director vânzări. 
 
Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că autoritatea 
contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor orice documente doveditoare 
de care dispunem. 

Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea 
prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 
 Totodată, declar că am luat la cunoştinţă de prevederile art. 326 «Falsul în declaraţii» din Codul Penal 
referitor la: ,,Declararea necorespunzătoare a adevărului, făcută unei persoane dintre cele prevăzute în art. 175 
sau unei unităţi în care aceasta îşi desfăşoară activitatea în vederea producerii unei consecinţe juridice, pentru 
sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori împrejurărilor, declaraţia făcută serveşte la producerea acelei 
consecinţe, se pedepseşte cu închisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendă’’. 
Notă: În cazul unei asocieri, formularul va fi prezentat de fiecare ofertant asociat în parte, semnat şi 
ştampilat de reprezentantul legal al acestuia. 
 
 Data completării: ...................... 
 

 
 

Ofertantul/Ofertantul asociat/Subcontractant/Terţul susţinător 
_________________ 

 
(nume, prenume, semnătura autorizată, ştampilă) 
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ANEXA NR. 3 
 
  

DECLARAȚIE DE PARTICIPARE 
 

aferentă procedurii de închiriere, prin „ÎNCHIRIERE SPAȚIU PENTRU ALIMENTAȚIE PUBLICĂ ÎN 
AFARA ARENEI SEPSI (SALĂ MESE, BUCĂTĂRIE, DEPOZIT, TERASĂ)”–  situat în mun. Sf. 
Gheorghe, str. Lunca Oltului nr. 104, Jud. Covasna, administrat de Sepsi ReKreatív Sa 
 
 
Către, 
_________________________________________________________________________________
___________ 
 
Urmare a anunţul publicitar apărut în publicaţia ________________________din data 
de__________________ 
 
 
Prin prezenta, 
 

(denumirea/numele și prenumele ofertantului) 
 
manifest intenţia fermă de participare la licitaţia publică deschisă pentru închiriere, prin licitaţie 
publică deschisă, a spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, proprietatea 
_________________ situat în mun. Sf. Gheorghe, str. ______________ nr.______, 
organizată în şedinţă publică la data _______________ ora _______ de către Sepsi ReKreatív Sa. 
          
Am luat cunoştinţă de condiţiile de participare la licitaţie, a condiţiilor pentru încetarea 
contractului, a condiţiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanţiei de participare la licitaţie, 
prevăzute în Documentaţia de atribuire şi îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile 
stabilite. 
        
La locul, data şi ora indicată de dumneavoastră pentru şedinţa publică în numele meu va 
participa dl._______________________________________, posesor al CI/BI Seria____, 
Nr.___________, împuternicit prin Procura Notarială nr.____________, din data 
de____.____._____, emisa de_____________________________________, să mă reprezinte şi să 
semneze actele încheiate cu această ocazie. 
 
  Data ____________                                                            Ofertant  
              _______________ 
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ANEXA NR. 4 
 
  

DECLARAȚIE 
 
 
 
                 Subsemnatul(a) 
______________________________________________________________________ 

(se inserează numele persoanei juridice), 
în calitate de participant la procedura de licitaţie publică pentru închirierea 
____________________________ 
organizată de Sepsi ReKreatív Sa în data de 
______________________________________________________ 
declar pe proprie răspundere că : 
a) nu sunt în stare de dizolvare/lichidare/insolvenţă/faliment, activităţile mele nu sunt 
suspendate şi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie 
similară cu cele anterioare, reglementată prin lege; 
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile prevăzute 
la lit. a); 
c) mi-am îndeplinit obligaţiile de plată impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de asigurări sociale 
către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile 
legale în vigoare în România; 
Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg 
că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării 
declaraţiilor orice documente doveditoare de care dispunem; 
Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 
 
 
 
Reprezentant legal, 
 
 
 
(semnătura  autorizată şi ştampilă) 
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   ANEXA  NR. 5 
 Operator economic/persoană fizică 
______________________________ 
 
 
 
 

Declarație privind respectarea reglementărilor referitoare la protecția mediului, securitatea şi 
sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor 

 
 
                            Subsemnatul _______________________, reprezentant împuternicit al (denumirea şi 
sediul ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancțiunea aplicate faptei de fals în acte 
publice, că mă angajez să prestez activități în cadrul bunului imobil închiriat, pe toată durata 
contractului de închiriere, în conformitate cu prevederile legislației în vigoare privind protecția 
mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a normelor de apărare împotriva incendiilor. 
                            De asemenea, declar pe proprie răspundere că la elaborarea ofertei am ținut cont de 
obligațiile care îmi revin cu privire la protecția mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a 
normelor de apărare împotriva incendiilor. 
                          Locatarul trebuie să prevadă mijloace adecvate pentru depozitarea și eliminarea, în 
bune condiții de igienă, a substanțelor și deșeurilor periculoase și/sau necomestibile (lichide și 
solide) pentru a se evita acumularea lor. 
 
Data completării 
________________ 
 
 
 
 
 
                                                                                                              Operator economic/persoană fizică 
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                                                                                                                                                ANEXA NR. 6 
OPERATOR ECONOMIC/                                                                                 
PERSOANA FIZICA 

(denumirea) 
 

FORMULAR DE OFERTĂ FINANCIARĂ 
 
Către, 

SEPSI REKREATIV S.A. 
Domnilor, 
1. Examinând documentația de atribuire, subsemnatul reprezentant legal /
 împuternicit,  al ofertantului _____________________  (denumirea/numele 
ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerințele cuprinse în documentația 
mai sus menționată, să oferim chiria de _______ lei/luna, respectiv  ______________ lei/an, 
pentru _______________ (se va introduce denumirea si locatia spatiului pentru care se oferteaza). 
2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câștigătoare, după primirea 
spațiului închiriat, să asigurăm activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini. 
3. Ne angajăm să menținem această ofertă valabilă pentru o durată de 30 zile, respectiv până la 
data de  _____________________________________________________________________  
(ziua/luna/anul), şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de 
expirarea perioadei de valabilitate. 
4. Până la încheierea şi semnarea contractului de închiriere această ofertă, împreună cu 
comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câtigătoare, vor 
constitui un contract angajant între noi. 
5. Precizăm că: 
|_| depunem ofertă alternativă, ale cărei detalii sunt prezentate într-un formular de ofertă separat, 
marcat în mod clar "alternativă"; 
|_| nu depunem ofertă alternativă. 
(Se bifează opțiunea corespunzătoare.) 
6. Am înțeles şi consimțim ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită ca fiind câştigătoare, să 
constituim garanția de bună execuție în conformitate cu prevederile din documentația de 
atribuire. 
7. Înțelegem că nu sunteți obligați să acceptați oferta cu cel mai scăzut preț sau orice altă ofertă 
pe care o puteți primi. 
 
Data întocmirii  ............................................  
Nume, prenume ..........................................  
Semnătura  ..................................................  
Funcție ....................................................  
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 ANEXA 7 
  

 
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

 
NR ........./............................... 

 
1.PĂRŢILE CONTRACTANTE 
1.1 SC.SEPSI REKREATIV S.A. cu sediul în Str.Lunca Oltului Nr.104, CIF RO50244130, J14/251/2015, 
reprezentat prin Director General Bodor Lóránd în calitate de LOCATOR, pe de o parte și 
    si 
 1.2. ……………………………………….. in calitate de LOCATAR 
    au incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze: 
    II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
 2.1. Obiectul contractului este închirierea a unui spațiu închis în suprafață de 147 mp. 
2.2. Accesul in spatiul inchiriat si programul de utilizare, se va face conform programului de lucru al 
LOCATORULUI, care a fost luat la cunostinta de catre Locatar anterior semnarii prezentului contract.  
    2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul-verbal de predare-primire 
care se incheie pana la data de ...................., care constituie anexa l la prezentul contract si face parte 
integranta din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona starea bunului si gradul 
de utilizare al acestuia). 
    III. DURATA 
    3.1. Durata inchirierii este de 5 ani cu incepere de la data de.............. pana la data de............... 
    IV. CHIRIA 
     4.1. Chiria pentru folosirea spatiului/bunului inchiriat este de ………. RON/mp/luna  
     4.2. Plata chiriei se va efectua in termen de 30 zile de emiterea facturii.  
     4.3 Totodata la semnarea prezentului contract chiriasul va achita o garantie in valoare de 
…………. ron (contravaloarea unei chirii). 
    4.6. Plata chiriei se va face cu dispozitie de plata in contul locatorului nr. 
RO23BTRLRONCRT0675503401 deschis la Banca Transilvania. 
     4.7. In caz de neplata la termen a facturilor fiscale se vor percepe penalitati de 0.15%/zi ; 
La emiterea facturilor fiscale se vor evidentia separat chiriile precum si penalitatile datorate. 
     4.8. Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fara 
consimtamantul locatorului/sau instintarea prealabila a locatorului. 
    V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI) 
    5.1. Proprietarul (locatorul) se obliga: 
    a) sa predea obiectul inchirierii descris la art. l din contract la data de............, cand va incheia 
procesul-verbal de predare-primire in doua exemplare. 
    b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii pe toata durata contractului, sa garanteze chiriasul 
contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat; 
    c)  sa asigure conditiile de lumina, caldura, electricitate si apa, fiind incluse in chiria prevazuta la art 
4.1 din prezentul contract. 
 
 VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI) 
    6.1. Chiriasul (locatarul) se obliga: 
    a) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract la art 2.1 din prezentul 
contract. 
    b) sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere, curatenie si 
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa; 
    c) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-l intretina in mod corespunzator, sa nu-l modifice 
fara consimtamantul prealabil al proprietarului, sa nu-l strice, deterioreze sau degradeze; 



24

                    

 

    d) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina toate avizele prevazute de 
lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului, aviz de evacuare ape 
uzate etc); 
    e) sa plateasca chiria  
    f) sa asigure paza bunurilor inchiriate; 
    g) sa nu cesioneze acest contract de inchiriere si sa nu subinchirieze fara consimtamantul 
proprietarului; 
    h) la expirarea contractului sa restituie bunul in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal 
incheiat la predare. 
     i) chiriașul este obligat să încheie contract cu o firmă de salubrizare 
 
    VII. INCALCAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE 
    7.1. In cazul in care se ivesc situatii care se considera  incalcari a contractului de catre locator, 
chiriasul trebuie sa-l anunte in scris pe locator de neindeplinirea acestor obligatii. Daca locatorul nu 
remediaza probleme aparute in termen rezonabil de la primirea anuntului scris, chiriasul poate 
considera aceasta neindeplinire ca o incalcare a contractului. Daca locatorul incalca in continuare 
contractul de inchiriere, chiriasul poate inceta contractul si elibera spatiul/bunul detinut in folosinta. 
Locatorul trebuie sa returneze in acest caz de indata, chiriasului orice chirie, plata anticipata si 
garantia, in caz justificat. 
    7.2. In cazul in care chiriasul nu plateste chiria sau orice alte datorii existente locator va putea 
proceda la notificarea chiriasului dupa termenul de scadenta prevazut in contract. Daca chiriasul nu 
plateste locatorului suma datorata in termen de 15 zile, de la primirea notificarii, atunci locatorul 
poate considera neplata o incalcare a contractului de inchiriere. 
7.3. Daca chiriasul incalca contractul de inchiriere, locatorul poate sa inceteze contractul de inchiriere 
si sa intre in posesia bunului inchiriat. Locatorul va retine ca o despagubire garantia achitata anticipat 
de chirias. Chiriasul va plati, de asemenea, locatorului orice alta suma de bani pe care i-o datoreaza 
sau prejuidii cauzate acestuia. 
7.4. Chiriasul nu are dreptul de retentie fata de locator.  
 
VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI 
8.1. Nerespectarea obligațiilor asumate prin prezentul contract de către una dintre părți, dă dreptul 
părții lezate la rezilierea contractului de servicii și de a pretinde plata de daune-interese. 8.2. 
Rezilierea operează de drept,fără intervenția instanțelor judecătorești și fără alte formalități, după 30 
zile de la notificarea de reziliere expresa scrisă, trimisă celeilalte părți. 
Locatorul își rezervă dreptul de a denunța unilateral contractul de servicii,fara orice daune interese, în 
cel mult 10 de zile de la apariția unor circumstanțe care nu au putut fi prevăzute la data încheierii 
contractului și care conduc la modificarea clauzelor contractuale în așa măsură încât îndeplinirea 
contractului respectiv ar fi contrară interesului public.    
    IX. ALTE CLAUZE 
    Chiriasul are dreptul sa mobileze spatiul/bunul inchiriat si sa instaleze frigidere echipamente 
electice de uz pentru restaurant, fara sa degradeze bunul. 
Modificarile de program prevazute in cap. II nu sunt considerate incalcari a contractului. 
    La incetarea contractului de inchiriere, chriasul trebuie sa indeparteze cu atentie tot mobilierul si 
echipamentul si sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura 
normala. 
    X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
    Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din 
clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese. 
    Forta majora apara de raspundere partea care o invoca, ln conditiile notificarii scrise in termen de 5 
zile de la aparitia cazului de forta majora si pe baza de certificat eliberat de Camera de Comert si 
Industrie a Romaniei. 
    XI. LITIGII 
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    Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor solutiona pe cale 
amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei judecatoresti 
competente de la sediul LOCATORULUI. 
    XII. Documentele Contractului 
Documentele prezentului Contract sunt: 

(i) Caietul de sarcini, inclusiv, dacă este cazul, clarificările până la depunerea ofertelor 
– Anexa nr. 1 
 
     
Prezentul contract conține 3 pagini, precum și anexe și s-a încheiat în 2 exemplare, câte un exemplar 
pentru fiecare parte.  
 
 
             LOCATOR                                                                                           CHIRIAS 
      SEPSI REKREATÍV SA                                                     .................................................. 
                                                                                                            
          Director General                                                                            ……………. 
            Bodor Lóránd         
 
 
            Consilier juridic 
              Mikó Nimród                                                                           
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PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE 
ANEXA LA CONTRACTUL  

NR....../...................... 
 
 
 
 
 

1.1 SC.SEPSI REKREATIV S.A. cu sediul în Str.Lunca Oltului Nr.104, Mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna, 
CIF RO50244130, J14/251/2015, reprezentat prin Director General Bodor Lóránd în calitate de 
LOCATOR, pe de o parte și 
    si 
 1.2. ……………………………………………………in calitate de LOCATAR 
 
BUNURI PREDATE SI PRIMITE: 
 
- ................................................................................................  stare de funcționare......................... 
- ................................................................................................  stare de funcționare......................... 
- ................................................................................................  stare de funcționare......................... 
 
Mențiuni: 
 
 
               LOCATOR                                                                                           CHIRIAS 
       SEPSI REKREATÍV SA                                                      
                                                                                                            
          Director General                                                                            …………………….. 
            Bodor Lóránd                                                                                 ………………….. 
 
 


